Antragzur Ausnahmebewilligung

WHG F2
5 1/2 Zi- Whg.
156,57

Vollgeschossflache 176.7m2

|| Loggia 13.7m2

Treppenhaus 20m2
§ max. BGF Attikageschoss gem. BZR 117.8m2 (inkl. Tr. Haus)

% max. BGF Attikageschoss neu 155.9m2 (inkl. Tr. Haus)

Betreff: Aufheben der 2/3-Regel bei Attikageschossen in den Baubereichen 2—-8
Rechtsgrundlage: Artikel 36¢c des BZRNaters

Antrag

Es wird beantragt, dass in den Baubereichen 2 —8 die Regelung gemass Art. 36¢c BZR beziglich
der Begrenzung der Attikabruttogeschossflache auf zwei Drittel der darunterliegenden
Vollgeschossflache aufgehoben wird.

Konkret soll es zulassig sein, dass die Bruttogeschossflache des Attikageschosses mehr als zwei
Drittel der Vollgeschossflache des darunterliegenden Geschosses betragt, sofern die Bedingung
des Riicksprungs von mindestens 2.5 m an einer Fassadenseite eingehalten wird.

Begriindung Beispielgrundriss Streusiedlung ~ Mst. 1:200

Die Gebaude in den Baubereichen 2 -8 sind im Sinne einer Streusiedlung in Grésse und Form
bereits stark beschrankt —sowohl im Vergleich zu den umliegenden Bauten als auch zu den
gemass BZR grundsétzlich zulassigen Mdglichkeiten. Diese Einschrankungen gewahrleisten
eine lockere, organische Anordnung der Baukorper mit hoher Durchl&ssigkeit und kommen
somit auch den angrenzenden Parzellen zugute.

Die Berechnungen ergeben folgende Werte:

e Durchschnittliche Vollgeschossflache: 176.7 m? (13.8 m x 13.8 m abzuglich 13.7 m?
Loggia)

e Attikageschoss geméass 2/3-Regel: 117.8 m?
e Abzlglich Treppenhaus (20 m?). 97.8 m? nutzbare Flache

Mit der geltenden Regelung ist die Schaffung &ékonomisch sinnvoller und funktional attraktiver
Attikawohnungen nicht méglich.

Wird die 2/3-Regel aufgehoben, resultiert bei Einhaltung des Fassadenricksprungs eine
maximale Attika-BGF von 165.9 m? inkl. Treppenhaus. Damit kénnen angemessene
Wohnungsgréssen realisiert werden und unbrauchbare Restflachen verhindert werden. Dies
ohne das Siedlungsbild, die Durchlassigkeit oder die Situation der benachbarten Parzellen
negativ zu beeintrachtigen.

Situationsplan ~ Mst. 1:2000
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