Antrag zur Ausnahmebewilligung

Betreff: Umverteilung der anrechenbaren Bruttogeschossflache innerhalb des
Quartierplanperimeters «Junkerbiel»
Rechtsgrundlage: Art. 30b und Art. 37 BZR Naters

Antrag

Es wird beantragt, im Rahmen des Quartierplans und im Sinne einer Umverteilung unter
Einhaltung der reglementarisch maximalen anrechenbaren Bruttogeschossflache tiber den
gesamten QP-Perimeter betrachtet, fur die Wohnzone W4 (Baubereiche 15-19) eine
Ausnahmebewilligung zur Erhéhung der Ausnitzungsziffer von 1.3 auf 1.485 zu erteilen. Die
Kompensation erfolgt in der Wohnzone W2.

Begriindung

Der Quartierplan «Junkerbiel» orientiert sich am Masterplan der Gemeinde Naters, welcher fir
das Planungsgebiet eine differenzierte Siedlungsentwicklung vorsieht: eine aufgelockerte
Bebauungim Sinne einer Streusiedlungin der Wohnzone W2 sowie eine verdichtete Bauweise in
der Wohnzone W4.

Zur Umsetzung dieses stadtebaulichen Konzepts ist eine erhdhte bauliche Dichte in der
Wohnzone W4 und eine Reduktion der baulichen Dichte in der Wohnzone W2 erforderlich.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 26. Juni 2023 festgehalten, dass eine Ubertragung
der Ausniitzungsziffer zwischen unterschiedlichen Bauzonen nicht zulassigist. Gleichzeitig
wurde jedoch in Aussicht gestellt, dass im Rahmen einer Ausnahmebewilligung eine Erh6hung
der AZin der Wohnzone W4 auf den Faktor 1.485 gewahrt werden kann, sofern bestimmte
Auflagen eingehalten werden.

Insbesondere wird sichergestellt, dass:

e derungenutzte Ausnitzungsiiberschuss in der Wohnzone W2 kiinftig weder genutzt
noch auf andere Projekte Uibertragen werden kann,

o dieentsprechende Einschradnkung grundbuchrechtlich mittels Dienstbarkeit bzw.
offentlich-rechtlicher Eigentumsbeschrankung gesichert wird,

« die Verteilung des ungenutzten Uberschusses anteilsméassig auf die betroffenen
Parzellen erfolgt.

Mit diesen Massnahmen wird gewahrleistet, dass die Zielsetzungen des Masterplans
eingehalten und gleichzeitig die rechtlichen Rahmenbedingungen respektiert werden.
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Dossier 2023-1001

Sehr geehrte Damen und Herren

Der Gemeinderat hat lhre Anfrage an der Sitzung vom 26. Juni 2023 diskutiert und halt
Folgendes fest:

Der Rat hilt fest, dass eine AZ-Ubertragung nur unter Grundstiicken in derselben Bauzone
zuléssig ist (Artikel 20 Baugesetz). Aus diesem Grund kann keinem AZ-Transfer zuge-
stimmt werden.

Jedoch kann im Rahmen einer Ausnahme statt die AZ 1,3 in der Wohnzone W4 neu eine
AZ eines Faktors von 1,485 zugestanden werden — Zuschlag GEbM unbericksichtigt. Die
Uberbauungssituation wiirdigt den Masterplan Naters — Streusiedlung in W2- sowie ver-
dichtetes Bauen in der WA4-Zone. Die Ausnahme wird an eine Auflage geknupft, dass der
ungenutzte Uberschuss in der Wohnzone W2 in Zukunft nicht genutzt oder fiir andere Pro-
jekte transferiert und somit verflissigt werden kann. Ergédnzend dazu muss der ungenutzte
Uberschuss sich im Verhaltniss der Landflachen in der W2 ber die Grundstiicke mit den
Parzelle Nrn. 931 & 9449 anteilsmassig verteilen. Dies muss im Rahmen einer Dienstbar-
keit respektive 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankung im Grundbuchamt eingetra-
gen werden.

Ebenfalls soll der nordéstliche Teil der Hausersetzung nach dem Konzept «Streusiedlung»
optimiert werden.

Wir bitten Sie um Kenntnisnahme.
Freundliche Grisse aus dem Junkerhof
Gemeindeverwaltung Naters
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