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Gemeinde Naters Quartierplanung «Junkerbiel»

Erlass

Die Gemeinde Naters erldsst — gestltzt auf Art. 12 des Ausfihrungsgesetz zum Bundesgesetz iber
die Raumplanung (kRPG) die Quartierplanvorschriften "Junkerbiel", bestehend aus dem Begleitbe-
richt und dem Quartierplan (Situation, Model und Schnitte, 1:500).

Grundlagen
Folgende Unterlagen wurden zur Erarbeitung des Quartierplans berlicksichtigt:

- Baugesetz (BauG) und Bauverordnung (BauV) des Kantons Wallis

- BZR der Gemeinde Naters

- Planungshilfe Quartierplan Gemeinde Naters

- Auskunft Quartierplaneignungsprifung — QP Junkerbiel vom 06.02.2023
- Gemeinderatsentscheid der Gemeinde Naters vom 26.06.2023

Zweck und Geltungsbereich der Quartierplanung

Zweck

Die Quartierplanung "Junkerbiel " bezweckt eine geordnete, haushalterische Nutzung des Bodens und
soll eine umweltgerechte, wohnhygienisch, architektonisch und stadtebauliche sowie erschliessungs-
maéssig gute, der Umgebung angepasste Uberbauung gewéhrleisten.

Geltungsbereich

Der Inhalt dieses Begleitberichtes gilt fiir das Areal innerhalb des Quartierplan-Perimeters. Die Plan-
elemente und Beschreibungen ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben lediglich orientieren-
der und hinweisender Charakter.

Art und Mass der Nutzung

Nutzungsart und Lairmempfindlichkeitsstufe
Im Quartierplan-Areal gelten die Wohnzonen W2 & W4 mit der Larmempfindlichkeitsstufe Il nach
Art. 43 Abs. 1 lit. b LSV

Mass der Nutzung

Das Mass der baulichen Nutzung der Hauptbauten wird mittels der Bruttogeschossflache (BGF) ge-
mass Art. 37 BZR festgelegt. Zudem liegt der Nutzung der Gemeinderatsentscheid vom 26.06.2023 zu
Grunde, welcher wie folgt lautet:

«Im Rahmen einer Ausnahme kann in der Wohnzone W4 statt die AZ 1,3 eine AZ eines Faktor 1,485
zugestanden werden. Dies deshalb, weil die Uberbauungssituation den Masterplan Naters wiirdigt -
Streusiedlung in Wohnzone W2 (Streusiedlungsperimeter) sowie verdichtetes Bauen in der W4-Zone.
Die Ausnahme ist an eine Auflage gekniipft, dass der ungenutzte Uberschuss in der Wohnzone W2 in
Zukunft nicht genutzt oder fiir andere Projekte transferiert und somit verfliissigt werden kann. Dies
muss im Rahmen einer Dienstbarkeit respektive 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrénkung im
Grundbuchamt eingetragen werden. »

Ritz Architektur AG Seite 3



Gemeinde Naters Quartierplanung «Junkerbiel»

Die Ausnutzungsziffern berechnen sich wie folgt:

» Perimeter Wohnzone W2
Ausnitzungsziffer gemass BZR mit Quartierplan = 0.7
Zuschlag GEbM 0.7 x 0.02 = 0.014.

Ausnitzungsziffer gemass BZR mit Quartierplan und GEbM = 0.7 + 0.014 = 0.714 Einschrankung
der Ausnutzung gemass Gemeinderatsentscheid der Gemeinde Naters vom 26.06.2023, d.h. in

Zahlen:

- Bereich Parzelle Nr. 931 & 9449

Parzelle 931 anrechenbare Landfliche W2 = 8’825 m2
Parzelle 9449 anrechenbare Landfliche W2 = 768 m2
Einschrankung az-transfer gem. Grundbuch = -160.00 m?2
Parzellen 931 & 9449 = 9'433 m2
BGFo3149449 9433x 0.714 = 6'735.16 m2
Einschrankung = -900.00 M2 GR entscheid 26.06.2023
BGF zulsssig Parzellen 931 & 9449 = 5'835.16 m2

Bereich Parzelle Nr. 934, 935 & 7530 (nicht Bestandteil GR Entscheid 23.06.2023)

Parzelle 934 anrechenbare Landfiiche w2 = 118 m2
Teilstlick Parzelle 935 anrechenbare Landfliche w2 = 89 m2
Parzelle 7530 anrechenbare Landflache w2 = 2’313 m2
Parzellen 934, 935 & 7530 = 2’520 m2
BGF = 2'520m2x0.714 = 1’799.28 m2
BGF zulassig Parzellen 934, 935 & 7530 = 1'799.28 m2

» Perimeter Wohnzone W4:
Ausnitzungsziffer gemass BZR mit Quartierplan = 1.3

Ausnahme Erhéhung der AZ gemass Gemeinderatsentscheid der Gemeinde Naters vom
26.06.2023 auf den Faktor 1.485 + GEbM Zuschlag 0.026 ( 1.3 x 0.02)= 1.511, d.h. in Zahlen:

- Bereich Parzelle Nr. 9449

ParzeIIe 9449 anrechenbare Landfliche W4 = 4’858 m?2
BGF = 4’858 m2x1.511 7340.44 m2

7340.44 m2

BGF zuldssig Parzellen 9449 W4

Ritz Architektur AG
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Gemeinde Naters

Quartierplanung «Junkerbiel»

Baubereiche
Der Quartierplan ist in folgende Baubereiche aufgeteilt.
Baubereich Grundflache Geschosszahl Nutzung Gebaudetypologie

1 546.6m? max. 2 VG + Wohnen Mehrfamilienhaus
Attika

2 299.4 m? max. 2 VG + Wohnen /Gemeinschafts- | Mehrfamilienhaus
Attika raum

3 337.1m? max. 2 VG + Wohnen Mehrfamilienhaus
Attika

4 344.3 m? max. 2 VG + Wohnen Mehrfamilienhaus
Attika

5 312.3 m? max. 2 VG + Wohnen Mehrfamilienhaus
Attika

6 324.1m? max. 2 VG + Wohnen Mehrfamilienhaus
Attika

7 326.0 m? max. 2 VG + Wohnen Mehrfamilienhaus
Attika

8 295.4 m? max. 2 VG + Wohnen Mehrfamilienhaus
Attika

9 737.5 m? max. 2 VG + Wohnen Einfamilien- und
Attika Doppelhduser

10 345.8 m? max. 2 VG + Wohnen Einfamilien- und
Attika Doppelhduser

11 524.0 m? max. 2 VG + Wohnen Einfamilien- und
Attika Doppelhduser

12 480.9 m? max. 2 VG + Wohnen Einfamilien- und
Attika Doppelhduser

13 339.0 m? max. 2 VG + Wohnen Einfamilien- und
Attika Doppelhduser

14 635.4 m? max. 2 VG + Wohnen Einfamilien- und
Attika Doppelhduser

15 364.8 m? max. 4 VG + Wohnen / Gewerbe Mehrfamilienhaus
Attika

16 409.6 m? max. 4 VG + Wohnen / Gewerbe Mehrfamilienhaus
Attika

17 535.8 m? max. 4 VG + Wohnen / Gewerbe Mehrfamilienhaus
Attika

18 513.5 m? max. 4 VG + Wohnen / Gewerbe Mehrfamilienhaus
Attika

19 448.5 m? max. 4 VG + Wohnen / Gewerbe Mehrfamilienhaus
Attika

Nutzungsmass fiir Klein- und Anbauten

Das Nutzungsmass fir Klein- und Anbauten sowie Rampeniberdachung der Einstellhalle. Dabei gel-
ten folgende Maximalmasse:

max. 100 m?
max. 35 m?

a. Rampeniberdachung:

b. Klein- und Nebenbauten: pro Baute

Ritz Architektur AG Seite 5



Gemeinde Naters Quartierplanung «Junkerbiel»

Bebauung

Hauptbauten
Hauptbauten dirfen nur innerhalb der im Quartierplan dafiir definierten Baubereiche erstellt wer-
den. Diese begrenzen Lage und Geschossigkeit der Hauptbauten.

Energieeffizienz
Flr Hauptbauten gilt der zum Zeitpunkt der Baueingabe geltende Grenzwerte, welche die kantonalen
Bestimmungen und die SIA-Normen vorgeben.

Klein- und Anbauten

Als Klein- und Anbauten gelten eingeschossige, unbeheizte Bauten wie Gartenhduschen, iberdachte
Entsorgungseinrichtungen, Gberdachte Aussensitzplatze, liberdachte Veloabstellplatze, gedeckte Ein-
stellhallenrampen. Spiel- und Aufenthaltseinrichtungen (nicht Gberdacht) gelten nicht als Klein- resp.
Anbauten. Klein- und Anbauten kdnnen in Beachtung der Baulinien bzw. unter Berlicksichtigung zum
Nutzungsmass gemass Kapitel 2 und den Bestimmungen zum Aussenraum gemass Kapitel 4 im Areal
der Quartierplanung platziert werden.

Umbauten und Sanierungen
Bestehende Bauten in den Baubereichen 9 & 13 werden entsprechend ihrer Bewertungsstufe der In-
ventarisierung behandelt.

Unterirdische Bauten
Unterirdische Bauten und Bauteile sind zuldssig, sofern sie nicht in Erscheinung treten und das aus-
senraumliche Gesamtkonzept der Quartierplanung nicht beeintrachtigen.

Die Erdiberdeckung an minimaler Stelle darf 50 cm nicht unterschreiten.

Gebaudeabstand
Innerhalb des Quartiers sowie innerhalb der Baubereiche gelten die Brandschutzabstande als Mini-
malabstand.

Grenzabstand
Die Grenzabstande werden bis auf untenstehende Ausnahmen gemadss BZR eingehalten.

Gemass der Auskunft Quartierplaneignungspriifung — QP Junkerbiel vom 06.02.2023 wird entlang der
Weingartenstrasse anstelle der Baulinie ein Mindestabstand von 3.25m zur Parzellengrenze eingehal-
ten.

Beim Baubereich 14 muss siidostseitig zur Parzelle 935 nur der kleine Grenzabstand eingehalten wer-
den. Durch das starke Gefélle des Terrains in diese Richtung ist keine Einschrankung des Lichteinfalls
durch bestehende oder zukiinftige Bauten auf der Parzelle 935 zu erwarten.

Gebaudelange

Die Gebaudeldnge sind gemass den jeweiligen Bauzonen des BZR einzuhalten. In den Baubereichen
1-8 sind Mehrlangen erlaubt insofern die Mehrlange gemass BZR in den Abstanden kompensiert
wird.

Messweise der Gebdaudehohe
Es gelten die Bestimmungen nach dem BZR Naters.

Ritz Architektur AG Seite 6



Gemeinde Naters Quartierplanung «Junkerbiel»

Hochparterre

Bei Mehrfamilienhdusern sind Hochparterre vorzusehen. Im Bereich der Streusiedlung sind Minihoch-
parterre (0.5m) ausreichend. Bei Gelande im Gefalle kann hangseitig auf das Hochparterre verzichtet
werden. Gemeinschaftsraume, die im Zusammenhang mit dem Aussenraum stehen, kénnen ebenerdig
erschlossen werden.

Einfamilienhduser, Doppelhduser und Reihenhauser in den Baubereichen 9-16 dirfen ebenerdige Zu-
gdnge sowie private Vorplatze im Bereich der Hiigelkuppe haben.

Vollgeschosse
Attikaregelung gemass BZR Naters Art. 36, Buschstabe c, sowie Bauverordnung Kanton Wal-
lis Art. 12 Abs. 3
Das Attikageschoss ist ein Geschoss, dessen Bruttogeschossfldche nicht mehr als zwei Drittel
der darunterliegenden Vollgeschossfidche betrdgt und dabei mindestens eine ganze Fassade
gegenliber dem darunter liegenden Geschoss um 2.5 Meter zuriickversetzt ist.
Es gelten die Ausnahmen gemass Beilage:

- Gesuch fur Ausnahmebewilligung Baubereiche 2-8

- Gesuch fur Ausnahmebewilligung Baubereiche 15-19

Dachgestaltung

Die Hauptdachflachen der Mehrfamilienhduser sind als Flachdacher auszubilden und haben 6kologi-
sche Funktionen zu erfiillen (z.B. Dachbegriinung unter Beriicksichtigung der Biodiversitat, Nutzung
von Sonnenenergie oder Ahnliches). Die Nutzung von Sonnenenergie erfolgt in Kombination mit einer
Dachbegriinung, wobei sich die Ausgestaltung nach der Norm SIA 312 richtet. Bei Klein- und Anbauten
ist die Dachform frei.

Die Hauptdachflachen der Einfamilienhduser, Doppelhduser und Reihenhaduser sind in ihrer Form frei
wahlbar unter Einhaltung des BZR.

Technische Bauteile
Technische Bauteile wie Entliiftungsbauteile, Liftiberbauten, u. dgl. kénnen die Dacher der Hauptbau-
ten dezent liberragen, auch wenn die zuldssige Gebaudehohe dadurch liberschritten wird.

Gestaltung

Materialien, Farbgebung und Architektur der Uberbauung sind auch bei spiteren Sanierungen sorgfil-
tig aufeinander abzustimmen, damit ein dsthetisch ansprechender Gesamteindruck und eine gute Ein-
passung an das benachbarte Siedlungsgebiet entstehen.

Sonnen-, Witterungs- und Sichtschutzelemente

Die Gestaltung von Sonnen-, Witterungs- und Sichtschutzelementen (Sitzplatz-Uberdachungen, Vor-
dacher, Markisen, Verglasungen, Trennelemente u. dgl.) muss innerhalb des Quartierplan-Areals ab-
gestimmt sein. Eine nachtragliche Erstellung von einzelnen oder mehreren Elementen kann nur auf der
Grundlage eines Gestaltungskonzeptes vorgenommen werden.

Nutzung und Gestaltung des Aussenraums

Freiraumbereich

Der Freiraumbereich dient der Bewohnerschaft der Uberbauung zum Aufenthalt und Nutzung. Es
sind Bereiche auszubilden, welche Spielen und Aufenthalt/Begegnung zulassen. Er ist Giberwiegend
als naturnahe Griinanlage zu gestalten. Das Anlegen von Pflanzgarten ist in den dafiir vorgesehen Be-
reichen zulassig.

Ritz Architektur AG Seite 7



Gemeinde Naters Quartierplanung «Junkerbiel»

Bepflanzung
Fiir die Bepflanzung gelten folgende Grundsatze:

a. Fir die Bepflanzung sind standortgerechte, einheimische Arten unter Berlicksichtigung der
Biodiversitat zu verwenden.

b. Bei Baumpflanzungen lber unterirdischen Bauten muss die Uberdeckung mindestens 1.5m
aufweisen.

c. Samtliche Bepflanzungselemente sind fachgerecht zu pflegen.

Standorte fiir Klein- und Anbauten sowie Entsorgungseinrichtungen

Allfallige Klein- und Anbauten (z.B. Aufenthaltsunterstand) sowie allféllige Entsorgungseinrichtungen
(z.B. Abfallsammelstelle, Kompoststelle u. dgl.) missen an zweckmadssigen Standorten platziert wer-
den. Diese Standorte diirfen bei Bedarf vom Plan abweichen.

Terraingestaltung

Das Terrain ist so zu gestalten, dass es dem Charakter einer Wohniiberbauung entspricht und
die im Quartierplan definierten Aussenraumfunktionen sowie die Nutzungen zum Spielen, Aufenthalt/
Begegnen gewahrleistet sind. Der neue Terrainverlauf muss grundsatzlich der natiirlichen Topografie
entsprechen.

Private Aussenrdaume sind wie im Quartierplan eingezeichnet moglich und insofern sie den allgemeinen
Aussenraum nicht einschranken, erlaubt.

Einfamilienhduser, Doppelhduser und Reihenhauser in den Baubereichen 9-14 diirfen Ebenerdige Zu-
gange sowie private Vorplatze im Bereich der Hiigelkuppe haben. Pflanzgarten sind in der Umgebung
der Baubereiche 9-14 erlaubt solange sie dem natdirlichen Terrain folgen.

Aussenbeleuchtung

Aussenbeleuchtungen sind so zu konzipieren, dass sie die Umgebung nicht libermassig beeintrachtigen
bzw. dass keine Lichtverschmutzung entsteht. Die Beleuchtungsanlagen sind in Intensitat, Leuchtdauer
und Leuchtstarke auf das Notwendige zu beschranken.

Erschliessung und Parkierung

Arealerschliessung
Die Arealerschliessung richtet sich nach den Festlegungen im Quartierplan.

Ein-/Ausfahrt der Einstellhalle
Die Ein-/Ausfahrt der Einstellhalle ist im Quartierplan festgelegt

Erschliessungswege

Die arealinterne fusslaufige Erschliessung ist im Quartierplan festgelegt. Die zu den Haupteingangen
fliihrenden Erschliessungswege sind befestigt anzulegen. In Ergdnzung zu den im Quartierplan enthal-
tenen Erschliessungswegen und Gebadudezugangen sind weitere Wegverbindungen und zuséatzliche
oder andere Gebaudezugange zulassig.

Parkierungsanordnung

Oberirdische Parkplatze sind dezentral und an den im Quartierplan festgelegten Standorten anzuord-
nen. Besucherparkplatze dirfen weder fest vermietet oder verkauft noch dauernd belegt werden. In
der Einstellhalle sind die erforderlichen Ausbaureserven fiir Elektro-Ladeplatzen einzurichten und die
Moglichkeit fir eine entsprechende Anschlussleitung zu erstellen.

Ritz Architektur AG Seite 8



Gemeinde Naters Quartierplanung «Junkerbiel»

Strassenanpassungen

Entlang der «Weingartenstrasse» soll eine Baumallee mit dazwischenliegenden Besucherparklatzen
und Veloparkierungen entstehen. Hierzu wird das Trottoir zum Schutz des Fussgangers auf die Parzelle
9449 verschoben und die Baumallee soll den Platz des heutigen Trottoirs einnehmen.

Die «Bammattengasse» soll bis zur Einstellhalleneinfahrt auf eine Gesamtbreite von 5m in Richtung
der Parzelle 931 verbreitert werden.

Die Strasse «Junkerbiel» wird ab der Parzelle 934 bis zur Erschliessung der Baubereiche 9-11 auf min-
destens 3m Breite erweitert.

Abstellraumlichkeiten
Im Quartier sind ausreichende Abstellrdumlichkeiten fiir Velos, Kinderwagen und Ahnliches gemass
dem Merkblatt «Veloparkierung fir Wohnbauten» zu erstellen.

Realisierung, Ausnahmen und Abweichungen

Realisierung
Alle Erschliessungs- und Parkierungsanlagen sowie Griinflachen, Bepflanzungen und Aussenraum- Ein-
richtungen sind durch den Grundeigentiimer resp. Berechtigten zu erstellen und zu unterhalten.

Ausnahmen

In Abwagung o6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wiirdigung der besonderen Umstande des
Einzelfalls kann die Baubewilligungsbehorde auf Antrag des Gemeinderates Ausnahmen von diesen
Quartierplan-Vorschriften gewahren.

Voraussetzung fiir Ausnahmen

Flr die Gewdhrung von Ausnahmen ist Voraussetzung, dass kein Widerspruch zum Zweck der Quar-
tierplanung gemass Seite 3 dieses Begleitberichtes vorliegt. Die durch den Quartierplan definierte Ge-
samtkonzeption betreffend Uberbauung, Aussenraum, Erschliessung und Parkierung darf durch die
Ausnahmen nicht beeintrachtigt werden.

Abweichungen
Grossere Abweichungen von der im Quartierplan definierten Gesamtkonzeption dirfen nur aufgrund
einer Mutation der Quartierplan-Vorschriften erfolgen.

Schlussbestimmungen

Uberwachung des Vollzugs
Der Gemeinderat (iberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vorschriften.

Inkrafttreten
Der Quartierplan "Junkerbiel" samt dem Begleitbericht tritt mit der Genehmigung durch den Gemein-
derat resp. nach in Rechtskrafterwachsen in Kraft.
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Gemeinde Naters Quartierplanung «Junkerbiel»

Vertragsgrundlagen Quartierplan Junkerbiel

1. Weg- und Durchgangsrechte
e Die im Quartierplan mit gelben Punkten markierten Wege sind grundsatzlich 6ffentlich zu-
ganglich.

e Der Unterhalt dieser Wege obliegt der STWE-Gemeinschaft Junkerbiel.

2. Durchleitungsrechte
e Werden Grundstlicke oder Gebaude ausparzelliert, sind samtliche fir die Erschlieung und
Versorgung notwendigen Durchleitungsrechte (Leitungen, Anschlisse etc.) im Grundbuch
einzutragen.

3. Naherbaurechte, Grenzbaurechte
e Innerhalb des Quartierplanperimeters gelten ausschlieBlich die Brandschutzabstande als ver-
bindliche Mindestabstande.

e Erfolgt eine Ausparzellierung, sind gegenseitige Naherbaurechte oder Grenzbaurechte einzu-
tragen.

4. Parkplatznachweis
e Den Baubereichen 9-11 sind Stellplatze in den Einstellhallen der Baubereiche 12—-16 sowie 1—
8 zugeordnet.

e Sind Parkplatze auf anderen Parzellen oder im Falle einer Ausparzellierung von Gebduden in
den Baubereichen 9—-11 ist diese Zuordnung grundbuchlich sicherzustellen.

5. Spiel- und Erholungsflachen
e Spielplatze und Erholungsflachen werden lber den gesamten Quartierplanperimeter be-
trachtet.

e Bei einer Ausparzellierung von Gebduden kann die jeweilige Pflichtflache auf anderen Parzel-
len angerechnet und entsprechend eingetragen werden.

6. Strassenbereich Weingartenstrasse
e Alle nétigen Rechte und Dienstbarkeiten um den Abtausch zwischen Trottoire und Besucher-
parkplatze/Baumallee zu gewahrleisten werden eingetragen.

e Die Parkplatze und Veloabstellplatze entlang der Weingartenstrasse auf Gemeindeboden
werden als Besucherparkplitze/Veloabstellplitze fiir die Uberbauung Junkerbiel angerech-
net.

e Der Unterhalt und die Pflege der Baumallee (inkl. Parkplatze) und des Trottoirs unterliegt der
Gemeinde.
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